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ΕΜΒΑΔΟΝ  ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 01 ME KAEK (350712402034, 350712402032, 350712402030, KAEK 350712402004,

350712401030,350712401027 και 350712401032):E (Α1,Β1,Γ1,Δ1,Ε1,Ζ1,Η1,Θ1,Ι1,Κ1,Λ1,Μ1,Ν1,Ξ1,Ο1,Π1,Ρ1,

Σ1,Τ1,Υ1,Φ1,Χ1,Ψ1,Ω1,Α2,Β2,Γ2,Δ2,Ε2,Ζ2,Η2,Θ2,Ι2,Κ2,Λ2,Μ2,Ν2,Ξ2,Ο2,Π2,Ρ2,Σ2,Τ2,Υ2,Φ2,Χ2,Ψ2,Ω2,Α3,Β3,Γ3,

Δ3,Ε3,Ζ3,Η3,Θ3,Ι3,Κ3,Λ3,Μ3,Ν3,Ο4,Π4,Ρ4,Σ4,Τ4,Υ4,Ο3,Π3,Ρ3,Σ3,Τ3,Υ3,Φ3,Χ3,Ψ3,Χ4,Ψ4,Ω,Α4,Β4,Γ4,Α5,ΑΒ5,Γ5,

Δ5,Ε5,Ζ5,Ε4,Η5,Θ5,Ι5,Κ5,Λ5,Μ5,Ν5,Ξ5,Ο5,Π5,Ρ5,Σ5,Τ5,Υ5,Φ5,Χ5,Ψ5,Ω5,Α6,Β6,Γ6,Α1) = 92.674,04 μ²

ΕΜΒΑΔΟΝ  ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ 02 ME KAEK  350712401036 : E (87,86,85,83,82,81,80,79,78,77,76,75,74,73,72,71,70,

69,68,67,66,65,62,61,60,59,58,57,56,55,54,52,51,50,49,48,47,46,45,44,43,42,41,40,39,38,37,36,35,34,33,32,31,30,

29,28,27,26,25,24,23,22,21,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6,5,4,3,2,1,87,86,87) = 33,764.00 μ²

Βεβαιώνεται ότι το τοπογραφικό είναι συμβατό ως προς το σχήμα ,τα όρια και το εμβαδόν με τα γεωτεμάχια με ΚΑΕΚ

(350712402034, 350712402032, 350712402030, 350712402004, 350712401030,350712401027 και 350712401032)

βόρειο τμήμα και KAEK  350712401036 νότιο τμήμα  προς τις αντίστοιχες καταχωρίσε}"ς στο κτηματογραφικό

διάγραμμα των ακινήτων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 13Α του Ν. 2664/98.

                                                                                         Ο ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ

ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΔΗΛΩΣΗ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ, αρ. 142, παρ. 3, Ν.4483/2017 :

Τα γεωτεμάχια με ΚΑΕΚ (350712402034, 350712402032, 350712402030, 350712402004, 350712401030,

350712401027 και 350712401032) βόρειο τμήμα και KAEK  350712401036 νότιο τμήμα,  εμπίπτουν εντός Δ.Ε.

ΣΚΙΑΘΟΥ ΔΗΜΟΥ ΣΚΙΑΘΟΥ, για τον οποίο έχει γίνει μερική κύρωση δασικού χάρτη με την απόφαση

413739/14-11-2022  του Γενικού Γραμματέα Δασών του Υπ.ΠΕΡ. ΚΑΙ ΕΝ.. Μερική κύρωση δασικού χάρτη των

Περιφερειακών Ενοτήτων Μαγνησίας και Σποράδων ΦΕΚ 893/Δ/28-11-2022. Τα γεωτεμάχια δε διέπονται απο τις

διατάξεις δασικής νομοθεσίας .

                                                                              Ο ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ

ΔΗΛΩΣΗ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ (Ν.651/77)

Δηλώνω σύμφωνα με το νόμο για τη βόρειο ιδιοκτησία με τα ΚΑΕΚ (350712402034, 350712402032, 350712402030,

KAEK 350712402004, 350712401030, 350712401027 και 350712401032) υπό τα στοιχεία

«Α1,Β1,Γ1,Δ1,Ε1,Ζ1,Η1,Θ1,Ι1,Κ1,Λ1,Μ1,Ν1,Ξ1,Ο1,Π1,Ρ1,Σ1,Τ1,Υ1,Φ1,Χ1,Ψ1,Ω1,Α2,Β2,Γ2,Δ2,Ε2,Ζ2,Η2,Θ2,Ι2,Κ2,

Λ2,Μ2,Ν2,Ξ2,Ο2,Π2,Ρ2,Σ2,Τ2,Υ2,Φ2,Χ2,Ψ2,Ω2,Α3,Β3,Γ3,Δ3,Ε3,Ζ3,Η3,Θ3,Ι3,Κ3,Λ3,Μ3,Ν3,Ο4,Π4,Ρ4,Σ4,Τ4,Υ4,Ο3,

Π3,Ρ3,Σ3,Τ3,Υ3,Φ3,Χ3,Ψ3,Χ4,Ψ4,Ω,Α4,Β4,Γ4,Α5,ΑΒ5,Γ5,Δ5,Ε5,Ζ5,Ε4,Η5,Θ5,Ι5,Κ5,Λ5,Μ5,Ν5,Ξ5,Ο5,Π5,Ρ5,Σ5,Τ5,

Υ5,Φ5,Χ5,Ψ5,Ω5,Α6,Β6,Γ6,Α1» με εμβαδόν 92.674,04 μ² και για τη νότιο ιδιοκτησία με το ΚΑΕΚ (350712401036) υπό

τα στοιχεία «87,86,85,83,82,81,80,79,78,77,76,75,74,73,72,71,70,

69,68,67,66,65,62,61,60,59,58,57,56,55,54,52,51,50,49,48,47,46,45,44,43,42,41,40,39,38,37,36,35,34,33,32,31,30,

29,28,27,26,25,24,23,22,21,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6,5,4,3,2,1,87,86,87» με εμβαδόν 33.764,00 μ²

που βρίσκονται στη ΠΕΡΙΟΧΗ ''ΣΤΡΟΦΥΛΙΑ ΜΠΑΛΤΑ Η ΚΡΑΣΣΑ'' ΔΗΜΟΣ ΣΚΙΑΘΟΥ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ

ΣΠΟΡΑΔΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ  ότι:

α)   είναι άρτιες και οικοδομήσιμες σύμφωνα με τους ισχύοντες όρους δόμησης της περιοχής,

β)   οι ιδιοκτησίες με ΚΑΕΚ (350712402034,350712402032, 350712402030, KAEK 350712402004, 350712401027 και

       350712401032) βόρειο τμήμα και η ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 350712401036 νότιο τμήμα βρίσκονται εντός ορίων

       εφαρμογής του Π.Δ. 18.10.1978 - Φ.Ε.Κ. 621 Δ΄ / 03.11.1979

γ)   οι ιδιοκτησίες δεν εμπίπτουν στις διατάξεις του νόμου 1337/83 περί εισφορών σε γη και χρήμα,

δ)   εντός των ΚΑΕΚ δεν διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφοράς υψηλής τάσης της ΔΕΗ,

ε)   τα ακίνητα εφάπτονται στον αιγιαλό (ΦΕΚ 496/Δ/05-08-2022) και (Φ.Ε.Κ. 556/28-10-1978 τ.Δ') και εντός αυτών δεν

      υπάρχει σημείο υδροληψίας.

                                                                                  Ο ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ

ΔΗΛΩΣΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ (Ν. 4030/2011)

Ο κάτωθι υπογεγραμμένος ιδιοκτήτης δηλώνω ότι:

 Τα όρια των ιδιοκτησιών που βρίσκονται στη ΠΕΡΙΟΧΗ ''ΣΤΡΟΦΥΛΙΑ ΜΠΑΛΤΑ Η ΚΡΑΣΣΑ'' ΔΗΜΟΣ ΣΚΙΑΘΟΥ

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΣΠΟΡΑΔΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ  υποδείχθηκαν από εμένα και είναι ορθά.

                                                                 Ο ΔΗΛΩΝ

ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ:

1. Το διάγραμμα είναι ενταγμένο στο κρατικό σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ '87.

2. Οι διαστάσεις και τα εμβαδά υπολογίσθηκαν αναλυτικά από τις συν/νες των κορυφών.

3. Η Γραμμή του Αιγιαλού είναι σύμφωνη με την Γράμμη Αιγιαλού και Παραλίας των (ΦΕΚ 496/Δ/05-08-2022) και

    (Φ.Ε.Κ. 556/28-10-1978 τ.Δ') .

4. Η εξάρτηση από το ΕΓΣΑ '87 πραγματοποιήθηκε με σύστημα GPS και κάνοντας  χρήση του Ελληνικού Συστήματος

    Εντοπισμού - HEPOS .

5. Αδεια Οικοδομής υπ' αριθμ. 17/2006, Αναθεώρηση 447/5-5-2018 του Γραφείου Πολεοδομίας Σκιάθου.

6. Oριο αρχαιολογικού χώρου '' Τουρκοβίγλα'' ΥΠΠΕ/ΑΡΧ/Φ13/19585/659/18-04-1984 (ΦΕΚ 344Β/1984).

7. Η απόσταση από την ιδιοκτησία 01 είναι 256 μέτρα και από την ιδιοκτησία 02 200 μέτρα.

Ιδιοκτησιακό καθεστός

1. Το υπ' αριθμ. 1461/19-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη

Κωτσάκη. Με το ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο τυφλό, με

(Κ.Α.Ε.Κ.) 350712402034/0/0, έκταση μέτρα τετραγωνικά είκοσι μία χιλιάδες τριακόσια είκοσι εννιά (21.329), φαίνεται

με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 1» .

2. Το υπ' αριθμ. 1460/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο , με  KAEK 350712402032, έκταση

μέτρα τετραγωνικά εννέα χιλιάδες τριακόσια ογδόντα 9.380, φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 2».

3. Το υπ' αριθμ. 1459/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη

Κωτσάκη. Με το ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με (Κ.Α.Ε.Κ.)

350712402030/0/0 έκταση μέτρα τετραγωνικά είκοσι τέσσερις χιλιάδες τετρακόσια σαράντα οκτώ (24.448),

φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 3».

4. Το υπ' αριθμ. 1462/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην  «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με  (Κ.Α.Ε.Κ.) 350712402004/0/0, έκταση

μέτρα τετραγωνικά τέσσερις χιλιάδες πενήντα οκτώ (4.058), φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 4» .

5. Το υπ' αριθμ. 1457/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με  (Κ.Α.Ε.Κ.) 350712401030/0/0, έκταση

μέτρα τετραγωνικά οκτώ χιλιάδες εκατόν τριάντα τέσσερα (8.134), φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 5».

6. Το υπ' αριθμ. 1456/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην  «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με  (Κ.Α.Ε.Κ.) 350712401027/0/0, έκταση

μέτρα τετραγωνικά δεκατρείς χιλιάδες διακόσια τριάντα δύο (13.232), φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 6».

7. Το υπ' αριθμ. 1458/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην  «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με  (Κ.Α.Ε.Κ.) 350712401032/0/0, έκταση

μέτρα τετραγωνικά δεκατέσσερις χιλιάδες τριακόσια σαράντα οκτώ (14.348), φαίνεται με την ένδειξη «ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 7».

8. Το υπ' αριθμ. 1455/29-12-2016 συμβόλαιο του συμβολαιογράφου Αθηνών Αλέξανδρου Σωκράτη Κωτσάκη. Με το

ανωτέρω συμβόλαιο περιήλθε στην  «ΕΣΤΙΑ ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΗ Α.Ξ.Ε.», ένα γήπεδο με  (Κ.Α.Ε.Κ.) 350712401036/0/0, έκταση

μέτρα τετραγωνικά τριάντα τέσσερις χιλιάδες εξακόσια εβδομήντα πέντε (34.675), φαίνεται με την ένδειξη «ΝΟΤΙΟ ΤΜΗΜΑ».
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ΧΑΡΤΗΣ ΓΥΣ ΣΚΙΑΘΟΥ 1:50.000
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Κωδικός: ΒΟΡΕΙΑ ΙΔΙΟΚΤΗΣIA    E= 92.674,04 μ²

Σημεία              X                 Y                Πλευρές

Α1              447302.98   4333392.06     27.6

Β1              447330.57   4333391.23    25.13

Γ1              447355.67   4333390.06     12.8

Δ1              447368.45    4333389.3    46.04

Ε1              447414.44   4333387.17    53.89

Ζ1              447468.26   4333384.37    19.31

Η1              447478.83   4333368.21    22.21

Θ1              447492.63   4333350.81    17.02

Ι1               447503.7   4333337.88     17.4

Κ1              447514.31   4333324.09    16.03

Λ1               447524.4   4333311.63    10.06

Μ1               447530.1   4333303.34    18.58

Ν1               447534.7   4333285.34    10.53

Ξ1              447536.47   4333274.96    21.31

Ο1              447540.04   4333253.95     8.67

Π1               447544.5   4333246.52     5.78

Ρ1              447545.94   4333240.92     22.7

Σ1              447551.62   4333218.94    49.28

Τ1              447512.23   4333189.33    27.32

Υ1              447488.83   4333175.23    36.21

Φ1              447456.03   4333159.88     7.37

Χ1              447461.82   4333155.32    22.08

Ψ1              447481.44    4333145.2    21.78

Ω1              447502.14   4333138.44    15.42

Α2              447516.19   4333132.09    19.11

Β2              447533.72   4333124.49    25.77

Γ2              447555.65   4333138.02     2.53

Δ2              447557.11   4333135.96     3.52

Ε2              447553.81   4333134.73    16.53

Ζ2              447541.43   4333123.78    10.51

Η2              447534.09   4333116.26    12.73

Θ2               447527.7   4333105.25    12.44

Ι2              447531.89   4333093.54    12.81

Κ2              447543.99   4333089.35    26.97

Λ2              447570.43   4333084.01    13.47

Μ2               447583.2   4333079.72    12.74

Ν2              447592.57   4333071.09       52

Ξ2              447618.98    4333026.3    25.98

Ο2              447628.33   4333002.06    26.45

Π2              447629.26   4332975.63     13.1

Ρ2              447626.31   4332962.87    12.77

Σ2              447613.63   4332961.35    27.15

Τ2              447586.62    4332964.1    51.05

Υ2              447535.58   4332964.94     27.7

Φ2              447509.18   4332956.56     6.35

Χ2              447505.09    4332951.7     5.87

Ψ2              447506.51   4332946.01     6.58

Ω2              447512.06   4332942.47     5.45

Α3              447516.29   4332939.04     7.95

Β3              447519.86   4332931.94     6.74

Γ3              447518.34   4332925.37    12.61

Δ3              447509.86   4332916.04    13.32

Ε3              447497.57    4332910.9     6.47

Ζ3              447492.96   4332906.36     6.94

Η3              447493.06   4332899.42    12.92

Θ3              447497.06   4332887.14     6.91

Ι3              447497.92   4332880.28     5.96

Κ3              447494.48   4332875.41     14.2

Λ3               447480.8   4332879.22    24.36

Μ3              447459.02   4332890.14    32.43

Ν3              447429.92   4332904.45    30.07

Ο4              447403.15   4332918.15    17.16

Π4              447401.37   4332935.22     5.34

Ρ4              447402.13   4332940.51    11.31

Σ4              447404.62   4332951.54       14

Τ4              447404.88   4332965.54    14.09

Υ4              447397.01   4332977.22    28.24

Ο3              447394.09   4333005.31    15.79

Π3              447392.13   4333020.98     7.75

Ρ3              447391.17   4333028.67    12.99

Σ3              447391.16   4333041.66    13.11

Τ3               447384.4   4333052.89    48.74

Υ3               447385.4   4333101.62    16.39

Φ3              447369.12   4333103.47    21.14

Χ3              447348.26   4333100.05       26

Ψ3              447322.54   4333096.28     6.09

Χ4              447316.66   4333094.68     7.89

Ψ4              447308.78   4333094.34     2.96

Ω               447306.14   4333093.01     5.16

Α4              447302.87   4333097.01     6.76

Β4              447304.01   4333103.67    13.05

Γ4              447311.25   4333114.53    28.33

Α5               447316.6   4333142.35     0.29

ΑΒ5             447316.82   4333142.54     3.14

Γ5              447317.09   4333145.66     5.06

Δ5              447318.13   4333150.62      3.8

Ε5               447321.5   4333152.35     3.38

Ζ5              447322.47   4333155.59    15.35

Ε4               447335.3   4333164.02     6.21

Η5              447336.15   4333170.17     8.26

Θ5              447330.78   4333176.44    13.33

Ι5              447334.73   4333189.17      6.9

Κ5              447331.69   4333195.36    12.29

Λ5              447335.99   4333206.87     2.28

Μ5              447337.75   4333208.32    14.91

Ν5              447344.27   4333221.73     15.6

Ξ5              447345.69   4333237.26     8.83

Ο5              447339.63   4333243.67    10.24

Π5              447336.99   4333253.57     9.61

Ρ5              447333.59   4333262.56     8.37

Σ5              447331.15   4333270.56     8.38

Τ5              447330.95   4333278.95    16.23

Υ5              447327.43   4333294.79    21.04

Φ5               447310.6   4333307.41    11.74

Χ5              447306.65   4333318.46    19.76

Ψ5              447296.57   4333335.46     5.02

Ω5              447291.56   4333335.53     4.89

Α6              447289.84   4333340.11    11.14

Β6              447295.37   4333349.78    30.15

Γ6              447302.88   4333378.98    13.08
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Κωδικός: ΝΟΤΙΑ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙA    E= 33.764,00 μ²

Σημεία              X                   Y             Πλευρές

87              447490.13   4332462.82     9.34

86              447483.63   4332456.11      0.5

85               447483.4   4332455.67    34.03

83              447449.67   4332451.16      1.7

82               447448.7   4332449.77     4.72

81              447449.28   4332445.09     8.67

80              447449.91   4332436.44     4.04

79              447449.86    4332432.4    15.47

78              447447.73   4332417.08     6.17

77              447446.07   4332411.14     5.45

76              447444.33   4332405.98      5.1

75              447442.47   4332401.23     8.75

74              447438.87   4332393.26     5.82

73              447436.23   4332388.07     10.5

72              447429.63   4332379.91     3.78

71              447426.74   4332377.47      3.7

70              447423.69   4332375.37     6.45

69              447418.26   4332371.89     7.96

68              447412.38   4332377.26     7.26

67              447405.13   4332377.39    26.95

66              447379.25   4332369.88     6.84

65              447375.38   4332364.24     3.38

62              447374.94   4332367.59     7.67

61              447374.23   4332375.23    11.17

60              447372.65   4332386.29    12.31

59              447368.66   4332397.94     6.97

58              447364.71   4332403.68      2.5

57              447362.89   4332405.39    66.59

56              447297.08   4332415.55    19.37

55              447278.22   4332419.95     7.46

54              447270.77   4332419.64     0.58

52              447270.57   4332420.18     2.38

51              447269.23   4332422.15     2.85

50              447267.17   4332424.12    28.54

49              447243.12   4332439.49    12.79

48              447232.69    4332446.9    22.59

47              447215.69   4332461.77     5.64

46              447213.17   4332466.82    20.39

45              447228.17   4332480.63     44.3

44              447257.29   4332514.01    21.87

43              447273.33   4332528.88     1.44

42              447274.76   4332528.72    20.37

41              447295.13   4332528.96    13.28

40              447296.79   4332542.14     9.67

39              447298.55   4332551.65    13.95

38              447308.26   4332561.67    17.11

37              447324.53   4332556.38     6.21

36              447329.19   4332552.28     9.33

35              447335.43   4332545.34     7.44

34               447340.2   4332539.63     7.57

33              447345.02   4332533.79    26.42

32              447368.49   4332521.66    10.13

31              447378.61   4332522.11     7.38

30              447385.31   4332525.21     4.39

29              447388.92   4332527.71      6.1

28              447393.62   4332531.59     9.94

27              447400.86    4332538.4    15.33

26              447411.64    4332549.3     9.21

25              447418.32   4332555.63     3.57

24              447421.54   4332557.18     2.05

23              447423.43   4332557.97     2.07

22              447424.75   4332559.56      2.3

21              447426.22   4332561.33     3.15

20              447428.43   4332563.58     4.45

19              447432.11   4332566.08     2.92

18              447434.65   4332567.52     4.18

17               447438.6    4332568.9     4.32

16              447441.86   4332571.74      3.8

15              447443.96   4332574.91        4

14              447446.31   4332578.15     4.54

13              447449.87   4332580.96     3.24

12              447452.82   4332582.31     3.82

11              447456.13   4332584.21     2.99

10              447458.57   4332585.93    28.92

9               447468.52   4332558.78     11.1

8               447479.58   4332557.86     8.46

7               447487.36   4332554.53     6.42

6               447490.23   4332548.79    10.01

5               447491.83   4332538.91    11.49

4               447492.47   4332527.44    10.28

3               447491.19   4332517.24    11.47

2               447491.51   4332505.77     8.71

1               447490.23   4332497.16     13.7

87              447490.23   4332483.46    14.98

86              447489.91   4332468.48     5.67

Οριογραμμή παραλίας

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ:

ΠΔ της 6/10/1978 (ΦΕΚ 538/Δ/1978)

ΠΔ της 24/5/1985 (ΦΕΚ 270/Δ/1985)

ΠΔ της 28.01.1988 (ΦΕΚ 61/Δ/1988)

ΠΔ της 19.8/16.10.1981 (ΦΕΚ 578/Δ/1981)

Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308Α/2003)

(Ν. 4276/2014, Α΄ 155)

Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245Α)

Π.Δ. 59/2018 (Α΄ 114)

N. 3986/2011 (Α΄ 152)

Αρτιότητα - Οικοδομησιμότητα

Κατά το άρθρ. 10 του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308Α) η περίπτωση α` της παραγράφου 1 του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985

Π.Δ/τος (ΦΕΚ 270Δ) στην οποία ορίζεται ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 4.000 τ.μ., αντικαθίσταται ως εξής: «α) Ελάχιστο

εμβαδόν γηπέδου 4.000 τετραγωνικά μέτρα και πρόσωπο σε κοινόχρηστο δρόμο είκοσι πέντε (25) μέτρα». Από την ανωτέρω

τροποποίηση εξαιρούνται τα ήδη υφιστάμενα γήπεδα κατά την έναρξη του ισχύοντος νόμου, (όπως ορίζεται στηνπαρ.3,

άρθρ. 23), δηλαδή την 31.12.2003.

Η ρύθμιση του προηγούμενου εδαφίου που αφορά στο ελάχιστο πρόσωπο δεν ισχύει για την ανέγερση κτιρίων των άρθρων

2 και 3, εφόσον εξυπηρετούνται από αγροτικούς ή δασικούς δρόμους, καθώς και ορειβατικών καταφυγίων, η ανέγερση των

οποίων επιτρέπεται και σε γήπεδα που εξυπηρετούνται αποκλειστικά από μονοπάτια.

Επιπροσθέτως, κατά τις αντίστοιχες παραγράφους του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985 Π.Δ/τος (ΦΕΚ 270Δ), ισχύουν τα

εξής:

1β. Για γήπεδα που έχουν πρόσωπο σε διεθνείς, εθνικές, επαρχιακές, δημοτικές και κοινοτικές Κατά το Π.Δ. της

24/31.5.1985 (ΦΕΚ 270/Δ) (παρ. 2β, άρθρ. 1) «Ως δημοτικές ή κοινοτικές οδοί για την εφαρμογή του παρόντος θεωρούνται

οι οδοί που ενώνουν οικισμούς του ίδιου δήμου ή κοινότητας μεταξύ τους ή οικισμούς όμορων δήμων ή κοινοτήτων ή με

διεθνείς, εθνικές ή επαρχιακές οδούς.

Σε περίπτωση που μεταξύ των προαναφερόμενων οικισμών υπάρχουν περισσότερες από μία δημοτικές ή κοινοτικές οδοί

που συνδέουν αυτούς, οι διατάξεις της παρούσας περίπτωσης εφαρμόζονται μόνο σε γήπεδα που έχουν πρόσωπο στην

κυριότερη από τις οδούς αυτές. Η αναγνώριση των οδών αυτών γίνεται με απόφαση του οικείου νομάρχη μετά από γνώμη

του ΣΧΟΠ του νομού».   οδούς καθώς και σε εγκαταλειμμένα τμήματά τους και σε σιδηροδρομικές γραμμές απαιτούνται:

· Ελάχιστο πρόσωπο: 45μ.

· Ελάχιστο βάθος: 50μ.

· Ελάχιστο εμβαδόν: 4.000 τ.μ.

Ειδικά για τις τουριστικές εγκαταστάσεις, κατά την παρ. 1, άρθρ. 34 του Ν. 4759/2020, το ως άνω ελάχιστο εμβαδόν των

γηπέδων αυξάνεται ως εξής:

«Για χρήσεις της περ. «15. Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές

επιχειρήσεις (ν. 4276/2014, Α΄ 155)» της παρ. ΙΙ του άρθρου 1 του π.δ. 59/2018 (Α΄ 114) το ελάχιστον εμβαδόν που

πρέπει να έχουν τα γήπεδα της παρ. 1 του άρθρου 32, ώστε να θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, είναι οκτώ χιλιάδες

(8.000) τ.μ..

Κατ' εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα γήπεδα εμβαδού κάτω των οκτώ χιλιάδων (8.000) τ.μ. και ελάχιστου

εμβαδού τεσσάρων χιλιάδων (4.000) τ.μ. για την ανέγερση ξενοδοχειακών καταλυμάτων, εφόσον πληρούν ενεργειακά,

περιβαλλοντικά ή πολεοδομικά κριτήρια που ορίζονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Οι διατάξεις

του παρόντος δεν εφαρμόζονται σε Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α. του άρθρου 12 του ν. 3986/2011 (Α΄ 152) ή Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. του άρθρου 24 του

ν. 3894/2010 (Α΄ 204) και του ν. 4608/2019».

Κατοικίες

Ο μέγιστος συντελεστής δόμησης ανέρχεται σε 0,1 και η μέγιστη επιτρεπόμενη δομήσιμη επιφάνεια για κτίρια κατοικίας της

περ. ΙΙ.1 του άρθρ. 1 του Π.Δ. 59/2018 (ΦΕΚ 114 Α). καθορίζεται ως εξής (κατά την παρ. 3, άρθρ. 33, Ν. 4759/2020):

δα) Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτερου των 4.000 τ.μ. μέχρι και 8.000 τ.μ.:

· για μεν τα πρώτα 4.000 τ.μ., τα 186 τ.μ.,

· για δε τα λοιπά το γινόμενο του υπολοίπου εμβαδού του γηπέδου επί τον συντελεστή δόμησης 0,018.

δβ) Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτερου 8.000 τ.μ.:

· για μεν τα πρώτα 8.000τ.μ., τα 258 τ.μ.,

· για δε τα λοιπά το γινόμενο του υπολοίπου εμβαδού του γηπέδου επί τον συντελεστή δόμησης 0,009 μη δυναμένη σε

καμία περίπτωση να υπερβεί τα τριακόσια εξήντα (360) τ.μ..

δγ) Για γήπεδα με εμβαδόν πολλαπλάσιο του κατά κανόνα αρτίου (4.000 τ.μ.), για τα οποία συντρέχουν οι προϋποθέσεις

κατάτμησης, η μέγιστη επιφάνεια κτιρίου ισούται με το άθροισμα του εμβαδού των κτιρίων που θα επιτρεπόταν να

ανεγερθούν σε κάθε γήπεδο μετά την κατάτμηση, μειωμένη κατά δέκα πέντε τοις εκατό (15%), και υπό τις προϋποθέσεις ότι:

α) θα ανεγερθεί μια οικοδομή και β) το γήπεδο θα παραμείνει ενιαίο. Μεταβιβάσεις κατά παράβαση των προϋποθέσεων

αυτών είναι αυτοδικαίως άκυρες.

Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης σε δέκα τοις εκατό (10%) και ο μέγιστος αριθμός ορόφων σε δύο (2) (παρ. 1, άρθρ. 33, Ν.

4759/2020).

Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε 7,5μ, (7.00 + 0,5 στηθαίο) για διώροφο κτίριο 4μ για μονώροφο

κτίριο. Η υπέρβαση των υψών αυτών είναι δυνατόν να πραγματοποιηθεί μόνο στην περίπτωση τυχόν φωταγωγού, ύψους

0,30μ. και καπνοδόχου (παρ. 1δ, άρθρ.6, Π.Δ. 24-31.05.1985 (ΦΕΚ 270Δ)).

Για τις αποστάσεις των κτιρίων που ορίζονται στην παρ.5 του άρθρ, 1 του Π.Δ. 24-31.05.1985 (ΦΕΚ 270Δ), ορίζονται τα

κάτωθι:

α. Από τα όρια του γηπέδου 15μ. τουλάχιστον,

γ. Οι αποστάσεις του κτιρίου ορίζονται : 15 μ. από τα όρια του γηπέδου

                                                                10 μ. από δασική έκταση

                                                                 20 μ. από μη οριοθετημένο ρέμα, 15 μ. από οριοθετημένο ρέμα

                                                                 30 μ. από τον οριοθετημένο αιγιαλό

                                                                 20 μ. από επαρχιακή, δημοτική και αναγνωρισμένη αγροτική οδό

Τέλος, κατά τις παρ. 9,10 και 11 του άρθρ. 1 του Π.Δ. 24-31.05.1985 (ΦΕΚ 270Δ), οι όπως αυτές τροποποιήθηκαν από το

άρθρ. 10 του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308Α), ισχύουν τα κάτωθι:

«Σε γήπεδα που βρίσκονται σε κορυφογραμμές (υδατοκρίτες) το ανώτατο υψόμετρο των κτισμάτων απαγορεύεται να

υπερβαίνει την κορυφογραμμή. Απαγορεύεται η ανέγερση κτισμάτων σε υποστυλώματα (PΙLΟΤΙS).»

Σε περίπτωση κεκλιμένου εδάφους, κανένα σημείο του κτιρίου δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τομέγιστο επιτρεπόμενο ύψος

των 7,50μ και σε καμία όψη του κτιρίου δεν επιτρέπεται να εμφανίζονται περισσότεροι από δύο όροφοι από το φυσικό ή

διαμορφωμένο έδαφος κατά την παρ.10, άρθρ.1 του Π.Δ. 24-31.05.1985, η οποία αντικαταστάθηκε από την παρ. 3, άρθρ.10

του  Ν. 3212/2003 ως: «Επιτρέπεται η κατασκευή κτίσματος ανεξάρτητα από την κλίση του εδάφους. Αν η κλίση υπερβαίνει το

35% στη θέση που τοποθετείται το κτίσμα, το εμβαδόν των υπόγειων βοηθητικών χώρων που δεν προσμετράται στο

συντελεστή δόμησης δεν μπορεί να υπερβεί το 20% της επιτρεπόμενης δόμησης.»

Ο χώρος του υπογείου δεν επιτρέπεται να εξέχει το περίγραμμα του ισογείου του κτιρίου, κατά την παρ.11, άρθρ.1 του Π.Δ.

24-31.05.1985, στην οποία προστέθηκε κατά την παρ. 4, άρθρ.10 του  Ν. 3212/2003 το εξής: «Η δε στάθμη της οροφής του

υπογείου δεν επιτρέπεται να είναι υψηλότερη των 0,80 μέτρων από το διαμορφωμένο γύρω έδαφος."

Τουριστικές Εγκαταστάσεις

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης για την εκτός σχεδίου δόμηση των τουριστικών εγκαταστάσεων καθορίζεται κατά κύριο

λόγο από τις διατάξεις που προβλέπονται στα: Π.Δ. 06.10.1978 (ΦΕΚ 538Δ),άρθρο 9 του Π.Δ. 19-08-1981 (ΦΕΚ

587Δ/1981), Π.Δ. 24/31.05.1985 (ΦΕΚ 270Δ), Π.Δ. 20/28.01.1988 (ΦΕΚ 61Δ) - όπως ισχύουν με τις τροποποιήσεις του Ν.

4759/2020 (ΦΕΚ 245Α). Συγκεκριμένα:

Κατά την παρ. 1 του άρθρου 34 του Ν. 4759/2020 που αφορά χρήσεις της περ. «15. Τουριστικά καταλύματα, εγκαταστάσεις

ειδικής τουριστικής υποδομής και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις (Ν. 4276/2014, Α΄ 155)» της παρ. ΙΙ του άρθρου 1 του π.δ.

59/2018 (Α΄ 114), προκειμένου να θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα της παρ.1 του άρθρου 32 του εν λόγω

νόμου καθορίζεται:

Ελάχιστο εμβαδόν: 8.000 τ.μ. εξαιρουμένων των ξενοδοχειακών καταλυμάτων που πληρούν ενεργειακά, περιβαλλοντικά ή

πολεοδομικά κριτήρια που ορίζονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, για τα οποία το ανωτέρω

ελάχιστο εμβαδόν μειώνεται σε 4.000 τ.μ.. Οι διατάξεις του παρόντος δεν εφαρμόζονται σε Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α. του άρθρου 12 του

ν. 3986/2011 (Α΄ 152) ή Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. του άρθρου 24 του ν. 3894/2010 (Α΄ 204) και του ν. 4608/2019.

Η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη για κτίρια που βρίσκονται σε γήπεδα της παρ. 1 του άρθρου 32 πλην οργανωμένων

τουριστικών κατασκηνώσεων (κάμπινγκ) με οικίσκους ή χωρίς οικίσκους και πλην των εγκαταστάσεων που ανεγείρονται σε

τουριστικούς λιμένες δεν μπορεί να υπερβαίνει το 10% του γηπέδου.

Για τα κτίρια αυτά ο συντελεστής δόμησης (σδ) δεν μπορεί να υπερβαίνει το 0.10 .

ε) ειδικώς προκειμένου για εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής της παρ. 3 του άρθρου 1 του ν. 4276/2014, ο

συντελεστής δόμησης των περ. α΄, β΄ και δ΄ προσαυξάνεται κατά 0,02 επί της συνολικής έκτασης του γηπέδου, ο πρόσθετος

αυτός συντελεστής δόμησης όμως μπορεί να χρησιμοποιηθεί μόνο για την κατασκευή των εγκαταστάσεων ειδικής

τουριστικής υποδομής,

στ) ειδικώς προκειμένου περί κύριων ξενοδοχειακών καταλυμάτων των υποπερ. αα΄ και ββ΄ της παρ. 2 του άρθρου 1 του Ν.

4276/2014, επιτρέπεται η υπέρβαση της μέγιστης επιτρεπόμενης κάλυψης του γηπέδου κατά ποσοστό μέχρι πέντε τοις

εκατό (5%), αποκλειστικά με σκοπό να δημιουργηθούν κοινόχρηστοι ημιυπαίθριοι χώροι επί της επιπλέον κάλυψης του

γηπέδου, καθώς και ανάλογη αύξηση του ποσοστού των ημιυπαίθριων χώρων που δεν προσμετρώνται στον συντελεστή

δόμησης, σύμφωνα με την παρ. α΄ της παρ. 6 του ν. 4067/2012 (ΦΕΚ 79Α) από 20% σε 25%.

Επιπροσθέτως, κατά την παρ. Γδ, άρθρ. 8, Π.Δ. 20/28.01.1988 (ΦΕΚ 61Δ) ισχύουν τα:

Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε 10,50μ. με την προϋπόθεση ότι το ποσοστό της επιφάνειας κτιρίων

ύψους μεγαλύτερου των 7,5μ. δεν θα υπερβαίνει το 30% της πραγματοποιούμενης κάλυψης του κτιρίου. Εξαιρούνται τα

κτίρια ή τμήματα αυτών που βρίσκονται στη ζώνη 200μ. από τη γραμμή αιγιαλού, το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των οποίων

ορίζεται σε 7,5μ.

Σε  γήπεδα που παρουσιάζουν κλίσεις εδάφους άνω του 15% επιβάλλεται η κλιμάκωση του κτιρίου για την προσαρμογή του

στη φυσική κατάσταση του εδάφους.

Οι ελάχιστες αποστάσεις των κτιρίων των τουριστικών εγκαταστάσεων, καθορίζονται από το άρθρο 8 του Π.Δ.

20/28.01.1988 (ΦΕΚ 61Δ), κατά τα εξής:

Από τα όρια του γηπέδου (παρ. Γστ):

Για κτίρια ύψους μέχρι 7,5μ. σε η ελάχιστη απόσταση αντιστοιχεί σε 10μ..

Για κτίρια ύψους μέχρι 10,50μ. η ελάχιστη απόσταση αντιστοιχεί σε 15μ.

Από τη γραμμή αιγιαλού, όπως αυτή ορίζεται από τις ισχύουσες διατάξεις, (παρ. Ε1)

Η ελάχιστη απόσταση αντιστοιχεί σε 50μ..

Επιπλέον των ανωτέρω κατά την παρ. Ε, άρθρο 8 του Π.Δ. 20/28.01.1988 (ΦΕΚ 61Δ), ισχύουν οι εξής ειδικές διατάξεις και

περιορισμοί:

Επιτρέπεται η ανέγερση περισσότερων του ενός κτισμάτων μέσα στο γήπεδο τηρουμένων, ως προς τους όρους δόμησης

των διατάξεων του διατάγματος αυτού.

Σε περίπτωση που ο κτιριακός όγκος υπερβαίνει τις 4.000 κ.μ. απαιτείται διάσπασή του σε μικρότερους όγκους.

Η αρχιτεκτονική μελέτη ελέγχεται από τις κατά τόπους Ε.Π.Α.Ε. για τη μορφολογική προσαρμογή της ως προς το φυσικό και

δομημένο περιβάλλον.

Κατά την παρ.3, άρθρ. 34, Ν.4759/2020, καθίσταται εφικτή η δόμηση επιφάνειας που  υπερβαίνει τα 8.000 τ.μ., μόνο εφόσον

πριν από την έκδοση της οικοδομικής άδειας και εν όψει αυτής, θα έχει παραχωρηθεί μέρος του γηπέδου στον οικείο Δήμο

με συμβολαιογραφική πράξη και χωρίς αντάλλαγμα, ως εξής:

α) εάν πρόκειται να δομηθεί έκταση 8.000τ.μ., έως 20.000τ.μ. παραχωρείται στον Δήμο έκταση ίση με το ήμισυ της έκτασης

που θα δομηθεί επιπλέον των 8.000τ.μ..

β) εάν πρόκειται να δομηθεί έκταση πάνω από 20.000τ.μ., παραχωρείται στον Δήμο έκταση 6.000 τ.μ.. και, πλέον αυτής,

έκταση ίση με αυτήν που θα δομηθεί πλέον 20.000 τ.μ..

Επιπλέον διευκρινίζεται ότι:

«Στην περίπτωση αυτή, η αρτιότητα και τα ποσοστά εκμετάλλευσης του γηπέδου υπολογίζονται σε ολόκληρο το γήπεδο, πριν

από την προβλεπόμενη παραχώρηση. Το παραχωρούμενο τμήμα του γηπέδου καθορίζεται, κατ' επιλογή του κυρίου του

οικοπέδου, στο σχέδιο της γενικής διάταξης της και παραμένει αδόμητο. Σε κάθε περίπτωση, το τμήμα αυτό πρέπει να είναι σε

θέση εύκολα προσπελάσιμη από κοινόχρηστο χώρο».

Αντί του πιο πάνω τμήματος, επιτρέπεται η παραχώρηση ενιαίας έκτασης σε άλλο γήπεδο, όμορο ή μη προς την έκταση όπου

θα ανεγερθεί η τουριστική εγκατάσταση, το οποίο βρίσκεται πάντως εντός των διοικητικών ορίων της ίδιας δημοτικής

ενότητας, μετά από σύμφωνη γνώμη του Δήμου στην περίπτωση, που η προς παραχώρηση έκταση βρίσκεται σε απόσταση

μεγαλύτερη του ενός χιλιομέτρου από το γήπεδο, όπου θα ανεγερθεί η τουριστική εγκατάσταση…»

βόρεια ιδιοκτησία

νότια ιδιοκτησία
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 όριο Αρχαιολογικού χώρου (ΦΕΚ 344Β/1984)
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Oδικό δίκτυο που συνδέει το ακίνητο με το δευτερεύον 

επαρχιακό δίκτυο της νήσου

ΧΑΡΤΗΣ ΠΡΟΣΤΑΤΕΥΟΜΕΝΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ
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